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Objekt 1-24-086

Geisenheim:
Mehrgenerationenwohnen in
Johannisberg!

Wohnflache ca. 130 m?

Grundstiick ca. 246 m?

Baujahr ca. 1890

Zimmer 7 plus Einliegerwohnung
Energieausweis nicht bendtigt

Naspa Immobilien GmbH
BlUro Wiesbaden
Adolfstralle 1

65185 Wiesbaden

L. 0611/364-86969 B info@naspaimmobilien.de
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Daten und Fakten

Hauskategorie
Baujahr

Bauphase
Objektzustand
Qualitat der Ausstattung
Zimmer
Bezugsfrei ab
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohnflache
Grundstucksflache

Keller
Gaste-WC

Einliegerwohnung

* Provision fUr Kaufer 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

5 Bliro Wiesbaden

Objekt 1-24-086
Geisenheim: Mehrgenerationenwohnen in
Johannisberg!

Einfamilienhaus
ca. 1890

Haus fertiggestellt
Gepflegt

Normal

01.02.2025

ca. 130 m?

ca. 246 m?

349.000 € * Kaufpreis

2024
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Energie Heizungsart Ol-Heizung

Befeuerungsarten o]
Energieausweistyp nicht benétigt
Energieeffizienzklasse Keine Angabe

65366 Geisenheim

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Umgeben von den malerischen Weinbergen des Rheingaus bietet dieses Haus vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten fir Familien oder als Mehrgenerationenhaus.

Das Haus besteht aus zwei schdnen Wohneinheiten, die sowohl fur Familien als auch zur Vermietung
geeignet sind.

Im Erdgeschoss befindet sich eine moderne Einliegerwohnung, die durch ihre helle und freundliche
Atmosphare besticht. Diese Einheit bietet eine gemutliche Kiiche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer
sowie ein Duschbad. Mit diesem clever geschnittenen Raumkonzept eignet sich die Wohnung ideal als
Rlckzugsort flr Gaste, heranwachsende Kinder oder zur Vermietung.

Die Hauptwohnung erstreckt sich Uber das Ober- und Dachgeschoss und verspricht gro8zligiges
Wohnen mit viel Platz und Komfort. Im Obergeschoss befindet sich eine groe Wohnkuche, die als
Herzstlck der Wohnung dient. Hier kénnen Sie gesellige Kochabende mit Freunden und Familie
genieBen oder einfach entspannen. Angrenzend an die Kiiche liegt das Wohnzimmer, das ausreichend
Raum flr gemutliche Stunden bietet. Ein weiteres Zimmer auf dieser Etage eignet sich ideal als
Arbeitszimmer oder als weiterer Schlafraum. Ein gepflegtes Badezimmer rundet das Angebot auf
dieser Etage ab.

Im Dachgeschoss erwartet Sie der private Rickzugsbereich. Hier finden Sie drei Schlafzimmer, die alle
eine gemutliche Atmosphare bieten. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer - die
Mdglichkeiten sind vielfaltig. Zusatzlich gibt es auf dieser Ebene ein WC.

Im Garten befindet sich ein charmantes Nebengebdude, das sich als AuBenwohnbereich perfekt nutzen
lasst. Im Winter sorgt ein gematlicher Holzofen fiir wohlige Warme, sodass Sie hier auch in der kalteren
Jahreszeit gesellige Abende verbringen kdénnen. Im Sommer |adt die Terrasse mit elektrischer
Beschattung zu entspannten Stunden unter freiem Himmel ein. Ob bei einem familiaren Frihstuck,
einem Grillabend mit Freunden oder einem gemditlichen Sonnenbad - der AuRenbereich bietet
vielfaltige Mdglichkeiten, das Leben zu genielen.
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Ausstattung

Immobilien

Bliro Wiesbaden

Objekt 1-24-086
Geisenheim: Mehrgenerationenwohnen in
Johannisberg!

- Zwei Wohneinheiten
- Nebengebaude

- Zentrale Lage

- idyllischer Garten

2024
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Lage

Bliro Wiesbaden

Objekt 1-24-086
Geisenheim: Mehrgenerationenwohnen in
Johannisberg!

Geisenheim-Johannisberg, gelegen im Herzen des
weltberhmten Rheingaus, ist ein idyllischer Ortsteil
von Geisenheim und bekannt fir seine malerische Lage
inmitten der Weinberge. Diese Region ist gepragt von
einer einzigartigen Landschaft, die sanfte Hugel,
Weinreben und historische Gebaude vereint.
Johannisberg, eingebettet zwischen dem Rhein und den
Auslaufern des Taunus, bietet eine optimale Balance
zwischen ruhigem Landleben und der Nahe zu urbanen
Zentren.

Der Ortsteil Johannisberg ist nicht nur flr seine
Weinkultur beriihmt - hier befindet sich auch das
Schloss Johannisberg, das als Wiege des Rieslings gilt.
Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Wanderungen oder Radtouren durch die Weinberge ein,
bei denen Sie atemberaubende Ausblicke auf den Rhein
und das Rheintal genieen kénnen.

Trotz der naturnahen Lage ist die Infrastruktur
ausgezeichnet. Geisenheim selbst bietet eine
hervorragende Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet,
mit der nahegelegenen Stadt Wiesbaden, die in etwa
30 Minuten erreichbar ist. Auch Frankfurt am Main und
der Flughafen sind in weniger als einer Stunde mit dem
Auto zu erreichen. Zudem verfiigt Geisenheim Utber
gute 6ffentliche Verkehrsanbindungen, sodass Sie
schnell und bequem in die umliegenden Stadte
gelangen.

In Geisenheim finden Sie alles fir den taglichen Bedarf
- von Einkaufsmaglichkeiten Uber Kindergarten und
Schulen bis hin zu gastronomischen Einrichtungen, die
die typische Rheingauer Gastfreundschaft
widerspiegeln. Die Umgebung bietet zudem eine
Vielzahl an kulturellen und sportlichen Aktivitaten, wie
Weinfeste, Konzerte und Reit- oder
Wassersportmdglichkeiten am Rhein.
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Erdgeschoss

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Exposéplan, nicht maBstéblich
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Obergeschoss
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Wohnzimmer Arbeitsraum
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Objekt 1-24-086
Geisenheim: Mehrgenerationenwohnen in
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Schlafzimmer

iRTnE 11

Kinderzimmer
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Exposéplan, nicht maBstéblich
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Blro Wiesbaden
AdolfstraRe 1

65185 Wiesbaden

W 0611/364-86969
&5  0611/364-86999

= info@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben
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Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fur
deren Richtigkeit die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr
Ubernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von
Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien
GmbH, ein einzigartiges Angebot.
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Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region
Wiesbaden, Frankfurt am Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und
Westerwald.

www.naspaimmobilien.de
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Bliro Wiesbaden, AdolfstraBe 1, 65185, Wiesbaden
Tel.: 0611/364-86969 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: info@naspaimmaobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutben, missen
Sie uns: Naspa Immobilien GmbH, Blro Wiesbaden, AdolfstraBe 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax:
0611/364-86999, E-Mail: info@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post
versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie
die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen Inhalte Ihres Widerrufs - als Hinweis fiir Sie zusammengestellt
(siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverzuglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tUber lhren Widerruf dieses Vertrages
bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der
Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Bliro Wiesbaden, Adolfstrae 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969,

Fax: 0611/364-86999, E-Mail: info@naspaimmobilien.de schriftlich Thren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:
1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden
Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. lhren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. Ihre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der beauftragten Dienstleistung
beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausflihrung der beauftragten Dienstleistung
beginnen. Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserflillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4
BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit
auf unserer Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir lhnen
jederzeit auf Nachfrage die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verflgung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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