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Daten und Fakten

Biirokategorie
Baujahr

Kiiche

Datenverkabelung

Objektzustand

Letzte Renovierung
Qualitat der Ausstattung
Bodenbelag

Bezugsfrei ab
Etagenanzahl
Biiro-/Praxisflache
Parkflachenanzahl

Parkplatztyp

* Provision fur Kaufer 5,95 % inkl. gesetzlicher MwSt.
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Wiesbaden: WEG-geteilte Gewerbeflache am
Sudfriedhof!

Blro- und Lagergebaeude

ca. 1960

Gepflegt
2012

Normal

Keine Angabe

01.03.2025

ca. 237 m?

398.000 € * Kaufpreis

2025
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Energ ie Heizungsart Ol-Heizung

Befeuerungsarten o]
Energieausweis
Energieausweistyp Energieverbrauchskennwert
Endenergieverbrauch 204,3 kWh/m?2a
Warme

Energieeffizienzklasse G

65189 Wiesbaden

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Immobilien

DIE IMMOBILIE

Diese groRziigige Gewerbeflache in Wiesbaden wurde zuletzt von einem Handwerksbetrieb genutzt

und bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Die nach WEG geteilte Einheit befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Wiesbadener Stdfriedhofs und ist verkehrsginstig gelegen.

Die Immobilie verfugt Uber eine weitlaufige Verkaufs- und Ausstellungsflache, die sich ideal fir den
direkten Kundenkontakt oder Prasentationen eignet. Ein separates Buro bietet Platz fir administrative
Tatigkeiten oder Besprechungen. Die angrenzende Kliche mit groRzligigem Essbereich dient als
Pausenraum fir Mitarbeiter. Ein Archivraum ermdglicht die geordnete Aufbewahrung von Unterlagen
oder Materialien. Die gesamte Flache wird mit einer FuBbodenheizung warmgehalten.

Mehrere Lagerbereiche bieten ausreichend Stauraum und ermdglichen eine flexible Nutzung fir
Waren, Werkstoffe oder Arbeitsgerate. Erganzend dazu gibt es eine Garderobe sowie mehrere sanitare
Anlagen, die den Komfort fur Mitarbeiter und Besucher erhéhen.

Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sich die Gewerbeeinheit sowohl fir Handwerksbetriebe
als auch fur Lager- und Vertriebsunternehmen oder Ausstellungsflachen. Auch eine Kombination
verschiedener gewerblicher Nutzungen ist denkbar. Die gute Erreichbarkeit macht die Immobilie zu
einem attraktiven Standort flr Unternehmen mit Bedarf an Verkaufs-, Lager- und Blrordumen.

Sie sind neugierig? Gerne erzahlen wir Ihnen in einem persdnlichen Gesprach mehr zu diesem

spannenden Angebot!

&  Biro Wiesbaden 2025



(]
—] Naspa
Immobilien

Ausstattung

Lage
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- Ausstellungsflache

- Buro

- Getrennte WC's

- Archiv

- Lagerraume mit separatem Eingang
- Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

- 2 Garagen

- 1 PKW-AuBenstellplatz

Wiesbaden Weidenborn: Perfekte und angenehme Lage
fur kurze Wege und Zeitersparnis. Die komplette
Infrastruktur des taglichen Bedarfs ist in wenigen
Minuten erreicht. Zeitgleich ist die Anbindung an die
Autobahn A 66 hervorragend und verkurzt somit die
Wege. Frankfurt sowie der Flughafen sind schnell und
einfach zu erreichen. Weiterhin befindet sich der
Hauptbahnhof in der Nahe und mit der guten
Stadtbusanbindung kann das Auto auch einmal stehen
bleiben.

2025
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Grundriss.jpg

Keller

Expaséplan, nicht maBstablich
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Blro Wiesbaden
AdolfstraRe 1

65185 Wiesbaden

W 0611/364-86969
&5  0611/364-86999

= info@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben
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Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fur
deren Richtigkeit die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr
Ubernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von
Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien
GmbH, ein einzigartiges Angebot.

skekskskkkkkk kKRR kkkkokokokokokokokokokokokokskkokkskskskkkkkkkkk kK Kk >k

Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region
Wiesbaden, Frankfurt am Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und
Westerwald.

www.naspaimmobilien.de
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Bilro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185, Wiesbaden
Tel.: 0611/364-86969 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: info@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Blro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
info@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen
Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Biiro Wiesbaden, Adolfstrae 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: info@naspaimmobilien.de schriftlich Ihren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.
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Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/

