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Daten und Fakten

Empfohlene Nutzungsarten Mehrfamilienhaus
Erschliessungszustand Erschlossen
Bebaubar nach Bebauung nach Bebauungsplan
Grundstiicksflache ca. 678 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Kurzfristig bebaubar
Abriss erforderlich

289.000 € * Kaufpreis

* Provision fur Kaufer 3,57% Erfolgshonorar inkl. MwSt.
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Ein besonders attraktives Merkmal dieses Anwesens ist die Bebaubarkeit eines Teil des Grundstiicks. Laut
Bebauungsplan besteht die Mdglichkeit, das Grundstick mit der GroRe von ca. 225m? mit einer GRZ von 0,3
mit 2 Vollgeschossen weiter zu bebauen. Ob fir den Bau eines weiteren Hauses oder fur die Erweiterung
oder den Abriss der bestehenden Scheune - dieses Potenzial ermdglicht es Ihnen, das Anwesen ganz nach
Ihren individuellen Winschen und Bedurfnissen zu gestalten.

Es gibt einen Bauvoranfrage fur ein 5Familienhaus, nach Abriss der Scheune.

Des Weiteren befindet sich ein charmantes aktuell vermietetes Einfamilienhaus auf diesem Gesamtangebot.

Eine idyllische Lage in der perfekten Kombination aus landlichem Charme und seinen vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten machen das Angebot attraktiv. Das Anwesen umfasst neben dem groRzigigen
Wohnhaus eine historische Scheune und verschiedene Nebengebaude, die sich fur unterschiedliche Zwecke
eignen - von der Nutzung als Werkstatt oder Garage bis hin zu einem maoglichen Umbau in zusatzliche
Wohnraume.

Das Haus ist aktuell fir 1000€ kalt vermietet.

Ab 2013 wurde das Haus umfassend saniert und renoviert. Der Dachgeschossausbau inklusive einer
modernen Dammung sorgt fir eine hervorragende Energiebilanz. Die Bader wurden komplett erneuert,
ebenso die Elektrik des Hauses, die nun auf dem neuesten Stand ist. Teilweise sind elektrische Rollladen
installiert, was den Wohnkomfort zusatzlich erhdéht. Alle Warm- und Kaltwasserrohre wurden erneuert,
ebenso die Gaszentralheizung, die im Jahr 2020 installiert wurde. Alle Fenster (bis auf zwei) wurden 1995
und 2013 erneuert. Die originale Holztreppe sowie die charakteristischen TUren des Hauses wurden liebevoll
aufgearbeitet und bewahren so den historischen Charme des Gebaudes.

Zusammenfassung:

- Teilgrundsttick bebaubar, ca 225m?

- Scheune auch als Abriss

-GRz 0,3

- 1000€ Mieteinnahme

- Nebengebaude

- neue Gaszentralheizung

- neue Elektrik

- neue Wasserleitungen
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Hohenstein-Born: Verkehrsgunstig zwischen Bad
Schwalbach und Taunusstein-Bleidenstadt gelegen ist
dieser Wohnort nicht nur fir Natur- und Pferdefans ein
Paradies.

Umgeben von ausgedehnten Waldbestanden mit vielen
Wander- und Sportmdglichkeiten befindet sich dieser
Wohnort nur 17 Km von Wiesbaden entfernt.

Hier die Fakten des Standortes:

- Kindergarten vor Ort

- Sehr gute Busverbindung nach Taunusstein

- Schulen bis zum Abitur sind in Taunusstein-
Bleidenstadt vorhanden

- GroRtmagliche Infrastruktur im nur 3 Km entfernten
Bad Schwalbach

- Hohenstein-Breithardt mit Sitz der
Gemeindeverwaltung und Arzten, Apotheke, Metzgern,
mehreren Einkaufsmadglichkeiten und Gastronomie ist
in nur wenigen Minuten mit dem PKW zu erreichen

- Kulturelle Angebote und mehrere Vereine in
Hohenstein-Born bieten eine hohe Lebens- und
Wohnqualitat
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Blro Wiesbaden
Adolfstralle 1

65185 Wiesbaden

. 0611/364-86969
&  0611/364-86999

= info@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben
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Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fiir deren Richtigkeit die Naspa
Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr Gbernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von Immobilien bietet die
Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien GmbH, ein einzigartiges Angebot.
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Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region Wiesbaden, Frankfurt am
Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und Westerwald.

www.naspaimmobilien.de

Hinweis: E-Mail-Systeme haben derzeit allgemein haufig Probleme, falsche und richtige E-Mails zu unterscheiden,
sodass es vorkommen kann, dass auch unsere E-Mails an Sie in lhrem Spam-Ordner landen.

Sofern Sie auf eine Antwort von uns warten, bitte auch auf den Spam-Ordner in Ihrem E-Mail- Postfach achten.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Bilro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185, Wiesbaden
Tel.: 0611/364-86969 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: info@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Blro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
info@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen
Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Biiro Wiesbaden, Adolfstrae 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: info@naspaimmobilien.de schriftlich Ihren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)
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Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.
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Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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